Katowice, dnia Qit.QfZOZS r.
OGLOSZENIE

Dotyczy: przetarg na najem pomieszczeri budynku Administracji Katowickiego Centrum
Onkologii — Zespdt nr 2 przy ul. Jézefowskiej 119 w Katowicach z przeznaczeniem
na Zaktad Patomorfologii.

1. Zakres przetargu:
Wynajem pomieszczeri budynku Administracji Katowickiego Centrum Onkologii — Zespot
nr 2 przy ul. J6zefowskiej 119 w Katowicach o powierzchni 200 m?, wraz z dostosowaniem
na Zaktad Patomorfologii zgodnie z aktualnymi przepisami sanitarno-epidemiologicznymi
oraz bezpieczeristwa pracy, majagcy na celu zapewnienie kompleksowej
i wielospecjalistycznej diagnostyki patomorfologicznej oraz monitorowanie leczenia
chorych z chorobami nowotworowymi. Pomieszczenie wyposazone jest w instalacje
elektryczna, wodnokanalizacyjna, c.0. Stan techniczny pomieszczenia — dostateczny.
Okres najmu 10 lat.

2. Stawka wywotawcza najmu pomieszczenia — 50,00 zt netto za m2.

3. Warunki najmu:

3.1. Najemca musi posiadac wiasne wyposazenie.

3.2. Najemca wptaci kaucje w wysokosci 2-miesiecznego czynszu.

3.3. Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia przedmiotu najmu.

3.4. Pozostate zasady zgodnie ze wzorem umowy (Zatgcznik nr 2).

5 Oferta na najem winna zawierac:
Nazwe podmiotu sktadajgcego oferte, miejsce siedziby, proponowana stawke czynszu najmu
— formularz oferty (Zatacznik nr 1). Stawka proponowana powinna by¢ wyisza lub réwna
cenie wywotawczej, wraz z zatacznikami jak nizej:
- odpis z wiasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji -
wystawiony nie wczesniej niz 2 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert;
- projekt aranzacji wnetrza lokalu przedstawiony na podstawie rzutu pomieszczen oraz
przeprowadzonych ogledzin,
- podpisany projekt umowy,
- w przypadku reprezentacji uczestnika przez petnomocnika: petnomocnictwo ztozone w
oryginale lub kopii poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez notariusza.
6. Warunki przetargu:

6. 1. Przetarg moze odbyc¢ sig, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca wymogi
i warunki okreslone w ogtoszeniu przetargu.

6.2. Przetarg uwaza sig za zakoriczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wptyneta ani
jedna oferta lub zaden z uczestnikéw przetargu nie zaoferowat ceny wyiszej lub
réwnej cenie wywotawczej, a takze, jezeli komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna
oferta nie spetnia warunkéw przetargu.

6.3. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty komisja przetargowa bierze pod uwage jako
jedyne kryterium zaoferowang cene.
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6.4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zamknigcia postepowania bez wyboru
ktérejkolwiek z ofert.

Sposob ztozenia oferty:

7. 1. Oferte naleiy ztozy¢ w zamknietej i opisanej kopercie z dopiskiem: ,Przetarg na
wynajem pomieszczen budynku Administracji Katowickiego Centrum Onkologii —
Zespétnr 2.”

7.2. Na kopercie oprdcz opisu jw. nalezy umiesci¢ nazwe i adres Oferenta.

7.3.Zamawiajacy dopuszcza ztozenie oferty za pomoca $rodkdéw komunikacji
elektronicznej na adres poczty: szpital@kco.katowice.pl zabezpieczong hastem
przestanym w oddzielnym mailu. Oferta elektroniczna dla swojej waznoséci musi by¢
opatrzona pod rygorem niewaznosci kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

Zamawiajacy wymaga odbycia wizji lokalnej w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym.

Miejsce i termin sktadania ofert:

8.1. Katowickie Centrum Onkologii ul. Raciborska 26, 40-074 Katowice, Kancelaria

Dyrektora do dnia 1..9F-..2025 . do godz. .19...0.

Otwarcie ofert:

| . W siedzibie Zamawiajacego: MO{&O{SWS fo 120,

Z wybranym Oferentem zostanie zawarta umowa najmu wraz z dzierzawg. Wzér umowy

stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszego ogtoszenia.

Dane osoby wyznaczonej przez Oferenta do kontaktow ze Sktadajgcym zapytanie:
Imig i nazwisko: Jan Wréblewski, tel. 32/4200348

Wykaz zatgcznikdw stanowigcych integralng czesé niniejszego ogtoszenia:
Zatacznik nr 1 — Formularz oferty;

Zatacznik nr 2 — Wzér umowy

Zatacznik nr 1 — Plan pomieszczen

Zatacznik nr 2 — Powierzchnie pomieszczen
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Zatacznik nr 1

FORMULARZ OFERTOWY

Oferta cenowa na najem pomieszczer budynku Administracji Katowickiego Centrum On kologii
— Zespot nr 2 przy ul. Jozefowskiej 119 w Katowicach z przeznaczeniem na Zaktad
Patomorfologii.

...............................................................................................................

numer 2KRS FCEIDG uiwiicmnmirsimimumin
N ERlefONl - comiiiiiniinitions aamamsasnresensassamsonan

AArES =M@l = oo ee e s sersresnes

podatek VAT w wysokosci 23%

Ogodlna kwota miesigczna za najmowang powierzchnie 200,00 m? wynosi:

MO i ztotych,
VAT? snannmnmmmmins ztotych
Brutto: ...cceeeevvenrvennenens ztotych



2. Oswiadczamy, ze:

- uczestniczylismy w wizji lokalnej,

- znany nam jest stan techniczny lokalu i akceptujemy go,

- akceptujemy projekt umowy stanowigcy zatacznik nr 2 do Ogtoszenia,

- przyjmujemy wszystkie zaproponowane warunki Organizatora, okre$lone w Ogtoszeniu
i nie wnosimy do nich zastrzezen.

3. Zobowiagzujemy sie do:

- podpisania umowy na wynajem lokalu w terminie 7 dni od dnia wyboru najkorzystniejszej
oferty,

- wykonania prac budowlanych oraz adaptacji i modernizacji pomieszczer lokalu na wiasny
koszt, zgodnie z opisem stanowigcym zatacznik do ztozonej przez nas oferty oraz do
przestrzegania ich zatozen.

4. Do Formularza oferty dotgczono jako zataczniki:

- odpis z wtasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji -wystawiony
nie wczesniej niz 2 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert;

- projekt aranzacji wnetrza lokalu przedstawiony na podstawie rzutu pomieszczen oraz
przeprowadzonych ogledzin,

- podpisany projekt umowy,

- w przypadku reprezentacji uczestnika przez petnomocnika: petnomocnictwo zfozone

w oryginale lub kopii poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez notariusza.

.........................................................

(data i podpis osoby reprezentujgcej firme)



Zatacznik nr 2

Wzd6r umowy najmu

zawarta w dniu .................. roku w Katowicach
pomiedzy
Katowickim Centrum Onkologii
z siedzibg w 40 — 074 Katowice, ul. Raciborska 26
wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundaciji
i publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000096116
posiadajgcym NIP 634-22-99-376, Regon 276201240
reprezentowanym przez:
lek. med. Wiodzimierza Migacza — Dyrektora Naczelnego
zwanym dalej Wynajmujgcym

a
dla osoby fizycznej prowadzqcej dziatalnos¢ gospodarczq:
................................................................... (PESEL evvvvvveccnnnn)) Z@M. W ... (kod
pocztowy ........... ) Przy Ul e , prowadzacym/ca dziatalnosé
£0SPOAArczg POU NAZWQ ..coeeierriuireeireiresieseisteeeesesseessesesessesessessssseseessessssessssesesssees z siedzibg
s R A ) przy T ——————— 3
REGON: s mmivas | || ,

dla osoby prawnej prowadzgcej dziatalnos¢ gospodarczq:
.................................................................. , kod pocztowy T, przy
UBleii5a5s5 s aremmmenmmasmresmmassas e s , 4 L S————— . NIPE oo s
REGON: ...oovieerccr i , FEPrezentOWaANYM/Q PrZEZ ........ccccuveusivesceriacmemenesssnsesersssenes

zwanym/zwang dalej NAJEMCA, treéci nastepujacej:

§1

1. Przedmiotem umowy jest najem pomieszczeri w budynku Administracji Katowickiego
Centrum Onkologii — Zespdt nr 2 przy ul. J6zefowskiej 119 w Katowicach o powierzchni 200
m?, wraz z dostosowaniem na Zaktad Patomorfologii na dziatalnoéé niekonkurencyjng
w stosunku do dziatalnosci Katowickiego Centrum Onkologii, zgodnie z Ogtoszeniem
o przetargu i ztozong Oferta przetargow3 z dnia ............. , stanowiacg Zatacznik nr 1 do
niniejszej Umowy.

2. Plan pomieszczen i powierzchnie pomieszczen, stanowia Zataczniki nr 2 i nr 3 do niniejsze;j
Umowy.

3. Pomieszczenia sy w Srednim stanie technicznym, uzbrojone w instalacje wod.-kan.,
elektryczng, c.0. wraz z przynaleznymi elementami.

§2
1. Z dniem podpisania umowy Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal wymieniony
w § 1 umowy.
2. Przekazanie przedmiotu umowy Najemcy nastapi na podstawie Protokotu zdawczo-
odbiorczego sporzadzonego przez Wynajmujagcego.

§3
1. Strony zgodnie postanawiajg, ie przedmiot umowy bedzie przeznaczony na Zaktad
Patomorfologii, majacy na celu zapewnienie kompleksowej i wielospecjalistyczgnej
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diagnostyki patomorfologicznej oraz monitorowanie leczenia chorych gtéwnie z chorobami

nowotworowymi.

- Najemca we wtasnym zakresie i na swéj koszt, w porozumieniu z Wynajmujacym:

1) przystosuje przedmiot najmu na potrzeby prowadzonej dziatalnogci, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, z zastrzezeniem, zapewniajac atrakcyjny, funkcjonalny
wystroj, aranzacje, kolorystyke oraz wszelkie wymogi sanitarne,

2) zainstaluje liczniki wody i energii elektrycznej w miejscach wskazanych przez
Wynajmujacego.

§4

. Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przez caty okres trwania umowy
obowigzujacych przepiséw dotyczacych Podmiotéw Leczniczych, w tym przepiséw
ogolnoprzestrzennych, bezpieczeristwa i higieny pracy, sanitarno — epidemiologicznych,
przepisow przeciwpozarowych i innych, zgodnie z obowigzujacymi wymogami w tym
zakresie.

. Najemca ponosi wyfagczng odpowiedzialno$¢ za nieprzestrzeganie przepisow
porzadkowych i przeciwpozarowych oraz za wykonanie obowigzkéw zgodnie
z przytoczonymi powyzej przepisami i ponosi z tego tytutu petng odpowiedzialnos¢ przed
wtasciwymi organami i przed Wynajmujagcym w razie wystapienia szkéd wyniktych
z naruszeniem powyzszych postanowien.

§5
Wszelkie zmiany wynikajace z modernizacji i dostosowania pomieszczeri najmowanego
lokalu oraz dostosowanie instalacji wewnetrznych bedg wykonywane wytacznie na koszt
Najemcy i wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
. Najemca ma prawo do nieodptatnego umieszczenia w obrebie lokalu informacji dotyczacej
prowadzonej dziatalnosci, wytgcznie w miejscach ustalonych z Wynajmujgcym.

§6
. Najemca zobowigzuje sie wykona¢ remont przedmiotu najmu umozliwiajacy rozpoczecie
prowadzonej dziatalnosci w terminie do dnia .......ccceceveienes , zgodnie z przedstawiong

wizjg i aranzacjg stanowigcy czesc integralng oferty, wykonang zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, we wiasnym zakresie oraz na swoj koszt.

. Podczas prac remontowych Najemca na wiasny koszt zapewni wywoz nieczystosci
i odpadéw budowlanych.

. Wynajmujacy zastrzega sobie udziat w odbiorach z wykonanych prac remontowych
i spetnienia warunku realizacji zaakceptowanego projektu aranzacji wnetrz, w stosunku
do ztozonej przez oferenta koncepcji architektonicznej wnetrza. przedstawionej w
ztozonej przez uczestnika ofercie z uwzglednieniem prawa zgdania, zeby wykonane prace
odpowiadaty zaakceptowanemu projektowi aranzacji wnetrza.

§7
Za wynajmowane pomieszczenia okreslone w §1 Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu
CZYNSZ W WYSOKOSCH wervrsnsesnensses zt netto miesiecznie ptatny z géry do 10 —tego kazdego

miesigca, powiekszony o VAT. Stawka czynszu zawiera podatek od nieruchomosci
ponoszony przez Wynajmujgcego, w zwigzku z dziatalnoscig gospodarcza Najemcy.
Czynsz netto miesieczny bedzie waloryzowany corocznie o wskaznik wzrostu cen towarow

i ustug za rok poprzedni.



3. Opfaty za zuzyte media (energia elektryczna, woda i $cieki) Najemca bedzie pfacit,
miesigcznie wedtug aktualnych cen brutto i zgodnie ze wskazaniami licznikéw
zainstalowanych przez Wynajmujacego.

4. Najemca bedzie ptacit optate miesigczng za wywodz odpadéw statych — naliczang na
podstawie czgstotliwosci wywozéw i kosztéw ponoszonych przez Wynajmujacego z tego
tytutu, oraz stawki brutto obowigzujagcej w danym roku kalendarzowym wynikajacej
z przeprowadzonego postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego na wywoz
odpadéw komunalnych z KCO. Na Najemce naktada si¢ obowigzek segregacji odpadow
w tym odpadéw medycznych i niebezpiecznych (jesli wystepuj3), zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

5. Wystawiane przez Wynajmujacego miesigczne faktury bedg obejmowaé: czynsz, optaty za
zuzyte media, optaty za wywdz odpadow.

6. Najemca dokonywac bedzie wptaty optat okreslonych w ust. 1, 3, 4 na konto
Wynajmujacego: ...ceveeceeeeeceececnnrcnne. » Wterminie 14 dni od daty wystawienia faktury przez
Wynajmujacego.

7. W przypadku nieterminowego wnoszenia optat Wynajmujacy ma prawo do naliczenia
odsetek ustawowych, a w przypadku zalegania z optatami przez 3 petne okresy ptatnosci,
do natychmiastowego rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

8. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ po zakoriczeniu realizacji umowy do zwrotu lokalu wraz
ze wszystkimi wykonanymi dostosowaniami pomieszczen, instalacjami, wentylacjami,
klimatyzacjami oraz wszelkimi poniesionymi naktadami poczynionymi w lokalu,
Wynajmujgcemu i ich przekazania po zakoriczeniu umowy najmu KCO wszystkie wskazane
powyzej dostosowania na wiasno$¢ Wynajmujacego bez koniecznoici zaptaty
dodatkowego wynagrodzenia.

§8
Umowa zostaje zawarta na czas 10 lat poczawszy od dnia podpisania umowy.

§9

1. W czasie trwania stosunku najmu Najemca obowigzany jest uzytkowaé przedmiot najmu
zgodnie 2z jego przeznaczeniem tj. na cele Zaktadu Patomorfologii, z zachowaniem
nalezytej starannosci wymaganej od profesjonalisty. Ponadto Najemca zobowiazany jest
na wtasny koszt przeprowadzac niezbedne remonty na zajmowanej powierzchni, jak
réwniez ponosic¢ wydatki zwigzane z jej odnowieniem.

2. Najemca ponosi koszty utrzymania przedmiotu najmu, w tym koszty biezgcych napraw.

3. Najemca odpowiada za porzadek i czysto$¢ w wynajmowanych pomieszczeniach i na
klatkach schodowych.

4. Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia swojej dziatalnosci w zakresie
odpowiedzialnosci cywilnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz ubezpieczy¢ lokal
od wszelkich zdarzeri losowych, w tym pozaru, zalania i innych o wartoéci umowy
ubezpieczenia nie mniej niz 500.000 zt (OC) Najemcy.

5. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek
Najemcy znajdujacy sie w lokalu.

6. W przypadku braku mozliwosci korzystania z przedmiotu najmu Najemcy z przyczyn
lezgcych po stronie Wynajmujacego czynsz najmu zostanie obnizony proporcjonalne do



czasu braku mozliwosci korzystania z przedmiotu najmu, przy czym okolicznosé ta nie
spowoduje przedtuzenia czasu obowigzywania umowy.

§10
1. Strony ustalajg, ze Najemca wniesie kaucje w formie pienigdza (przelew) w wysokoéci
stawki dwoéch czynszow  tj. ... zf, w dniu podpisania umowy na konto
LATRAWIBIREERE NP .ooovssmismmmmurams s Potwierdzenie wniesienia kaucji stanowi

Zatacznik nr 4 do niniejszej umowy.
2. Kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni od dnia wygasniecia stosunku najmu.

§11

1. Najemca nie bedzie roscit, ani w czasie trwania stosunku najmu ani po jego ustaniu, prawa
do zwrotu poniesionych naktadéw na ulepszenia i modernizacje oraz remonty przedmiotu
najmu.

2. Naktady poczynione przez Najemce na lokal w taki sposéb, ze staly sie czeiciami
sktadowymi lub przynaleznosciami budynku, w ktérym lokal sie znajduje, pozostaja
wiasnosciag Wynajmujacego.

§12
Najemca nie ma prawa do oddawania przedmiotu najmu lub jego czeéci do bezptatnego
uzywania, podnajmowania go ani oddawania do korzystania osobom trzecim w jakiejkolwiek
formie oraz jego udostgpniania celem organizacji imprez okolicznosciowych przez podmioty
zewnetrzne.

§13
Po wygasnieciu stosunku najmu, Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ pomieszczenia wraz
z wyposazeniem w stanie technicznym nie pogorszonym, z uwzglednieniem zapiséw w § 7 ust.
8 oraz § 11 ust. 2 niniejszej umowy terminie 7 dni kalendarzowych, na podstawie Protokotu
zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez strony niniejszej umowy. Wynajmujacy powiadomi
Najemce o terminie zwrotu przedmiotu najmu.

§14
1. Wynajmujacemu stuzy prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
w sytuacji wystapienia ktéregokolwiek z ponizszych przypadkow:

1) opoinienia z zaptatg przez Najemce naleznosci okreslonych w § 7 ust. 1, 3 i 4 Umowy,
co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci, po uprzednim wezwaniu do zaptaty
i udzieleniu dodatkowego 14-dniowego terminu ptatnosci,

2) nieprzestrzegania przez Najemce postanowien niniejszej umowy,

3) uzywaniu przedmiotu najmu przez Najemce w sposéb sprzeczny w umowa,

4) dokonywania zmian substancji przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego.

5) zaprzestania wykonywania dziatalnosci, dla ktérej umowa zostata zawarta,

6) dalszego podnajecia catosci lub czesci przedmiotu umowy,

7) w sytuacji, w ktorej zakres swiadczen, dla ktérych zostata zawarta przedmiotowa
umowa zostanie uznany za dziatalnos¢ konkurencyjng dla dziatalnosci wykonywanej
przez Katowickie Centrum Onkologii.
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§ 15
Wszelkie sprawy sporne wynikte migdzy stronami beda rozpatrywane przez Sad wtasciwy
dla siedziby Wynajmujacego, w przypadku braku dojécia do porozumienia miedzy stronami
na drodze mediacji.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.
Niniejsza umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

Zataczniki:

1. Oferta Wynajmujgcego

2. Plan pomieszczen

3. Powierzchnie pomieszczen

4. Potwierdzenie przelewu wniesienia kaucji

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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Zatacznik nr 4

Nr m2

0.01

0.02

0.03

0.04

0.05 17,11

0.06 25,94

0.07 19,4

0.08 8,83

0.09 11,55

0.10 9,95

0.11 8,38

0.12 1,74

0.13 1,82

0.14 19,29

0.15 7,83

0.16 7,76

0.17 1,27

0.18 4,51

0.19 il

0.20 11,33

0.21 14,6

0.22 15,58

0.23 1,08

0.24

0.25

0.26

0.27

0.28

0.29

0.30 1,00
198,97

Powierzchnia przeznaczona do wynajecia



